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REQUISITOS COMUNES PARA ACTOS O CONTRATOS QUE TRANSFIEREN DOMINIO DE BIENES
INMUEBLES EN PROPIEDAD ORDINARIA:

1. Digitalizacién a color de la Copia Certificada de escritura publica la misma que debera
contener:

a. En cada foja de la escritura deberd constar la rubrica del notario anverso y reverso,
art. 23 numeral 5 Ley notarial.

b. En la escritura debera constar un extracto o resumen de ésta, de manera opcional
conforme lo establece la Ley Notarial.

c. Biométrico del Registro Civil, o copias de las cédulas de los comparecientes.
Nombramiento del representante legal, debidamente inscrito y vigente (sélo para
personas juridicas).

e. Copia del RUC (para personas juridicas en general).

Oficio de Transferencia de dominio del municipio o certificado de pago de impuestos
generados en transferencia de dominio.

g. Comprobantes de pago de tributos de transferencia:

i. para escrituras del afio 2004 hasta la actualidad, se debe adjuntar los
siguientes comprobantes de impuestos:
1. Utilidad del Municipio
2. Alcabalas del Municipio
3. Alcabalas del Consejo Provincial
4. Registro del Consejo Provincial
5. Contribucidn especial de Mejoras del Municipio (en caso de existir)
ii. Para escrituras anteriores al 2004 se debe adjuntar los siguientes
comprobantes de impuestos:
1. Registro Municipio
2. Alcabalas Junta de Defensa (Ministerio de Defensa)
3. Registro Junta de Defensa (Ministerio de Defensa)
4. Impuesto alcabalas (Consejo Provincial)
5. Impuesto registro (Consejo Provincial)

h. Certificado de gravamenes actualizado y vigente a la fecha de ingreso (los
certificados tienen una validez de 60 dias desde la fecha de su emision si se
encuentran como documento habilitante). Solicitar validacién en caso de superar
los 60 dias de la fecha de emisién (maximo “se puede validar certificados de hasta
6 meses hacia atras si la realidad juridica no ha cambiado caso contrario se debe
solicitar un nuevo certificado”) Segun lo establecido por la Direccion de
Certificaciones.

i. Sello y comprobante de pago de la contribucidén a la Autopista Manuel Cérdova
Galarza (Unicamente para propiedades ubicadas en Pomasqui, Pusuqui y San
Antonio de Pichincha). Sello que se emite en las ventanillas del Consejo Provincial.

j.  Concuerdo o cierre de escritura, (nota: el cierre debe ser a la misma fecha de
otorgamiento o posterior, pero nunca anterior a la fecha de otorgamiento)

2. Documentos electrénico o digitalizacion a color de actos administrativos o judiciales.
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3. Acuerdo de responsabilidad conforme el formato emitido por el Registro de la Propiedad

L

con firma electrénica validada, el cual puede ser suscrito por:

a. Alguno de los comparecientes en el acto o contrato

b. Elabogado que suscribid la minuta o peticidn, la persona autorizada expresamente
dentro del texto de la escritura a inscribir o inclusive el Notario donde se celebro el
acto o contrato.

c. Porel propietario del inmueble objeto del acto o contrato en casos de cancelaciones
de gravamenes, actos administrativos o judiciales.

d. Por el actor o abogado patrocinador para actos judiciales.

e. Los comparecientes de los contratos, propietarios del inmueble, actor en procesos
judiciales o administrativos podran delegar la suscripciéon del acuerdo de
responsabilidad a cualquier otra persona mediante mandato privado conforme
modelo emitido por el Registro de la Propiedad.

4. Cédula catastral o IRM de todos los predios involucrados en el acto o contrato a inscribir.

ACTOS O CONTRATOS QUE TRANSFIEREN DOMINIO que involucren bienes INMUEBLES EN
PROPIEDAD HORIZONTAL:

1. Considerar requisitos comunes numerales 1,3y 4

2. Nombramiento del Administrador del Condominio o acta de junta de copropietarios
donde se designa al administrador o representante legal. (vigente a la fecha de
peticion)

3. Copiade cédula del Administrador o representante legal del Condominio que suscribe
el certificado de expensas.

4. Certificado de expensas vigente a la fecha de peticién (tiempo de validez de 2 meses
desde fecha de emisién)

DONACION
1. Considerar requisitos comunes numerales 1,3y 4
2. Declaracién de impuesto a la donacion SRl
3. Acta notarial de Insinuacién de donacién y suficiencia de bienes
4. Encasode que se trate de bienes en propiedad horizontal tomar en cuenta los requisitos

para actos o contratos que transfieren dominio que involucren bienes inmuebles en
propiedad horizontal.

ADJUDICACION DE COOPERATIVAS, COMITES, INDA, PARTICIONES VOLUNTARIAS

1. Considerar requisitos comunes numerales 1,3y 4

2. Encaso de IERAC, o INDA, acta de adjudicacidn, protocolizada solo si se menciona en la
providencia (en estos casos no requiere certificado de gravamenes)

3. Nombramientos del representante Legal de la cooperativa emitido por el organismo
competente
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En caso de que se trate de bienes en propiedad horizontal tomar en cuenta los requisitos
para actos o contratos que transfieren dominio que involucren bienes inmuebles en
propiedad horizontal.

Certificado de gravamenes vigente a la fecha de ingreso.

ADJUDICACION POR REMATE O SENTENCIA DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO

Pw

Requisitos comunes, considerar numerales 3y 4

Oficio de Transferencia de dominio del municipio o certificado de pago de impuestos
generados en transferencia de dominio.

Comprobantes de pago de tributos de transferencia

Auto o sentencia de adjudicacion protocolizado, con razén de ejecutoria.

Certificado de gravamenes vigente a la fecha de ingreso.

EXPROPIACION

Requisitos comunes, considerar numerales 3y 4

Escritura publica (requisito comun 1) o Sentencia de adjudicacidn protocolizada, con
razon de ejecutoria.

Certificado de gravamenes como inmueble vigente a la fecha de ingreso.

En caso de que se trate de bienes en propiedad horizontal tomar en cuenta los requisitos
para actos o contratos que transfieren dominio que involucren bienes inmuebles en
propiedad horizontal.

Oficio de Transferencia de dominio del municipio o certificado de pago de impuestos
generados en transferencia de dominio.

Comprobantes de pago de tributos de transferencia.

LIQUIDACION DE SOCIEDAD CONYUGAL

1. Requisitos comunes, considerar numerales 1,3y 4

2. Disposiciéon notarial para inscripciéon de liquidacién de sociedad conyugal, donde debe
constar:

a. Publicaciéon en la prensa

3. Partida de matrimonio con la debida marginacion del divorcio o disolucion de sociedad
conyugal.

4. Encasode que se trate de bienes en propiedad horizontal tomar en cuenta los requisitos
para actos o contratos que transfieren dominio que involucren bienes inmuebles en
propiedad horizontal.

RENUNCIA DE GANANCIALES

1. Requisitos comunes, considerar numerales 1, 3y 4.

2. Declaraciéon de impuesto a la donacién SRI.

3. Certificado de gravdmenes como inmueble vigente a la fecha de ingreso.

4. Encasode que se trate de bienes en propiedad horizontal tomar en cuenta los requisitos
para actos o contratos que transfieren dominio que involucren bienes inmuebles en
propiedad horizontal.

5. Oficio de Transferencia de dominio del municipio o certificado de pago de impuestos
generados en transferencia de dominio.
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b o 6. Comprobantes de pago de tributos de transferencia
7. Partida de Matrimonio con la debida marginacién de divorcio o disolucién de sociedad
conyugal.

ACLARATORIAS Y MODIFICATORIAS

Requisitos comunes, considerar numeral 3y 4
Copia certificada de aclaratoria/modificatoria
Razén notarial de que se margind en la matriz de la escritura que se aclara.
Si se trata de una aclaratoria con transferencia se debe verificar que adjunte:
a. Oficio de Transferencia de dominio del municipio o certificado de pago de
impuestos generados en transferencia de dominio y pagos correspondientes.
Certificado de gravamenes como inmueble vigente a la fecha de ingreso.
6. Si se trata de una aclaratoria de una escritura no inscrita y que estad en proceso de

PwnNnpE
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inscripcion:
a. No requiere certificado de gravdmenes siempre que conste en el trdmite
principal.

b. Se debe hacer constar en observaciones con qué numero de tramite se
encuentra vinculada.

EXCEDENTE O DIFERENCIA DE AREAS

1. Requisitos comunes, considerar numerales 3y 4

2. Acto administrativo por el cual regulariza el area:
a. Cédula Catastral con firma electrdnica, en caso de no exceder el ETAM.
b. Resolucidn de regularizacién. En caso de exceder el ETAM

3. Certificado de gravdmenes como inmueble vigente a la fecha de ingreso.

4. Adjuntar copias de cédulas de los propietarios

AUTORIZACION DE SUBDIVISION / FRACCIONAMIENTO

1. Requisitos comunes, considerar numerales 3y 4.

Resolucién de Fraccionamiento protocolizada.

Certificado de gravamen actualizado como inmueble (validez de 60 dias para tramite en
Registro de la Propiedad) o validado.

Informe técnico

Certificado de conformidad emitido por la entidad colaboradora

Informe Legal

Cuadro de Linderos

Planos

Listado de predios

W

O N A

UNIFICACION

1. Requisitos comunes, considerar numerales 3y 4.

Copia certificada de la escritura publica unificacion.

3. Certificado de gravamen actualizado como inmueble (validez de 60 dias para tramite en
Registro de la Propiedad) o validado.

4. Informe de Regulacién Metropolitana o Cédula Catastral con la superficie Unificada y un

N

solo predio.
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b o 5. Levantamiento Planimétrico por los nuevos linderos unificados.

DECLARATORIAS DE PROPIEDAD HORIZONTAL

1. Requisitos comunes, considerar numeral 3.

2. Copia certificada de la escritura publica.

3. Certificado de gravamen actualizado como inmueble (validez de 60 dias para tramite en
registro de la propiedad) o validado.

4. Autorizacion por parte de la Administracidon Zonal correspondiente

5. Informe técnico.

6. Certificado emitido por la Entidad Colaboradora.

7. Informe Legal.

8. Cuadro de Alicuotas.

9. Cuadro de Linderos.

10. Listados de predios e Informe de Regulacion Metropolitana o Cédula Catastral.
11. Planos, Instalaciones eléctricas - sanitarias, fachadas y corte.

REGLAMENTO INTERNO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Requisitos comunes, considerar numeral 3.

Reglamento interno protocolizado.

Acta de la Junta de copropietarios aprobando el Reglamento.

Certificados de gravdmenes o propiedad de los todos los inmuebles; o declaracién
juramentada del Administrador del condominio o del Presidente, en la que se haga
mencidon “que todos comparecientes y firmantes en el acta de asamblea donde
aprobaron el reglamento interno son los propietarios de las alicuotas respectivas”

5. Documentos que acrediten la calidad de administrador o representante legal del
condominio.

PONE

DECLARATORIAS DE BIEN MONSTRENCO

1. Requisitos comunes, considerar numeral 3 y 4.
2. Acto administrativo de declaratoria de bien mostrenco protocolizado o escritura
publica.

TESTAMENTO

1. Requisitos comunes considerar numerales 3 y 4.

Copia certificada del testamento.

3. Certificado de gravamen actualizado (validez de 60 dias para tramite en registro de la
propiedad) o validado.

4. Certificado de Defuncién del Testador.

5. Declaracién de impuesto a la herencia SRI.

N

CAPITULACIONES MATRIMONIALES

1. Requisitos comunes, considerar numeral 3.
2. Copia certificada de la escritura publica.
3. Partida de matrimonio con marginacion correspondiente.
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b o 4. En caso de que sea capitulaciones con transferencia de dominio debe cumplir los

requisitos comunes 1y 4,
DISOLUCION DE SOCIEDAD CONYUGAL

1. Requisitos comunes, considerar numeral 3.
2. Acta notarial o sentencia protocolizada con razén de ejecutoria.
3. Partida de matrimonio con marginacion de la Disolucion.

POSESIONES EFECTIVAS

Requisitos comunes, considerar numeral 3.

Copia certificada de acta notarial de posesion efectiva.

Partida de defuncidn del causante.

Partidas de nacimiento de los beneficiarios.

Certificado de matrimonio conyuge sobreviviente si es necesario.

vk wnN e

CONSTITUCION DE HIPOTECAS

1. Requisitos comunes, considerar numeral 3y 4

Copia certificada de escritura publica.

3. Debe constar si la hipoteca es abierta o cerrada, en caso de ser cerrada se debe
especificar el monto, interés y plazo.

4. En el caso de que sea una hipoteca abierta verificar que exista clausula de cuantia y que
esta sea indeterminada.

5. Certificado de gravdmenes actualizado.

N

SERVIDUMBRE / FIDEICOMISO CIVIL

1. Requisitos comunes, considerar numeral 3.

Copia certificada de la escritura o acto administrativo protocolizado.

3. Certificado (s) de gravamen actualizado (validez de 60 dias para tramite en registro de
la propiedad) o validado de los predios sirviente y dominante.

N

ARRIENDO /ARRENDAMIENTO

1. Requisitos comunes, considerar numerales 3y 4.

Copia certificada del contrato (plazo y canon determinado).

3. Certificado de gravamen actualizado (validez de 60 dias para tramite en registro de la
propiedad) o validado.

N

ADOSAMIENTO

1. Requisitos comunes, considerar numerales 3y 4.

2. Copia certificada de la escritura publica (que indique antecedentes de cada predio,
linderos y superficie de cada predio, lindero a adosarse).

3. Certificado (s) de gravamen actualizado (validez de 60 dias para tramite en registro de
la propiedad) o validado como inmueble de los predios adosados.

CANCELACION DE HIPOTECA
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1. Requisitos comunes, considerar numeral 3 y 4.

2. Oficio de cancelacién (opcional)

3. Escritura publica de cancelacién o resolucidn a color en caso de Municipio de Quito
firmada electrénicamente.

4. Certificado de gravamen como inmueble. (sin tiempo de vigencia)

EMBARGO

1. Requisitos comunes, considerar numeral 3.

2. Oficio dirigido al Registrador de la Propiedad.

3. Copia certificada del Auto o providencia donde dispone el embargo (firma electrénica o
manuscrita)

4. Acta de embargo.

5. Certificado de gravamen (sin tiempo de vigencia)

CANCELACION DE EMBARGO

N

Requisitos comunes, considerar numeral 3.

Oficio dirigido al Registrador de la Propiedad.

copia certificada del Auto o providencia donde dispone cancelacién del embargo (firma
electréonica o manuscrita)

Certificado de gravamenes (sin tiempo de vigencia)

PROHIBICION PERSONAL

1.
2.

Requisitos comunes, considerar numeral 3.
Oficio dirigido al Registrador de la Propiedad donde dispone la prohibicidn de enajenar
bienes (de manera general).

INTERDICCION / INSOLVENCIA

Requisitos comunes, considerar numeral 3.

Oficio dirigido al Registrador de la Propiedad donde dispone la inscripcidn de la
insolvencia /interdiccion.

Copia certificada del Auto o providencia donde dispone la insolvencia /interdiccidn.
(firma electrénica o manuscrita)

PROHIBICION REAL /DECLARATORIAS DE UTILIDAD PUBLICA

Requisitos comunes, considerar numeral 3.

Oficio dirigido al Registrador donde dispone la prohibicion de enajenar bienes uno o
varios bienes determinados.

Copia certificada del Auto o providencia donde dispone la prohibicion (firma electrénica
0 manuscrita)

Certificado de gravamenes actualizado

En caso de declaratorias de Utilidad Publica se debe adjuntar la resolucidn
correspondiente. (firma electrénica o manuscrita) - (no hace falta cumplir numeral 3)

CANCELACION DE PROHIBICION PERSONAL
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1. Requisitos comunes, considerar numerales 2y 3.
2. Oficio de cancelacién por la Entidad u Organismo correspondiente
3. Certificado de gravamen actualizado (validez de 60 dias para tramite en registro de la
propiedad) o validado

4. Certificado de gravamenes (solo para caso de cancelacidn de un homdnimo), opcional

L

CANCELACION DE PROHIBICION REAL / CANCELACION DE HIPOTECA JUDICIAL

1. Requisitos comunes, considerar numeral 3.

2. Oficio dirigido al Registrador de la Propiedad donde dispone la cancelacién de la
prohibicion de enajenar uno o varios bienes determinados / cancelacién de hipoteca.

3. Copia certificada del Auto o providencia donde dispone la cancelacion de la prohibicion
de enajenar uno o varios bienes determinados / cancelaciéon de hipoteca (firma
electrénica o manuscrita)

4. Certificado de gravamenes actualizado

5. En caso de declaratorias de Utilidad Publica se debe adjuntar la resolucion
correspondiente. (firma electrénica o manuscrita) - (no hace falta cumplir numeral 3)

CANCELACION DE INTERDICCION / INSOLVENCIA

1. Requisitos comunes, considerar numeral 3.

2. Oficio dirigido al Registrador de la Propiedad donde dispone la cancelacién de la
inscripcion de la insolvencia /interdiccion.

3. Copia certificada del Auto o providencia donde dispone el embargo (firma electrénica o
manuscrita)

DEMANDAS

1. Requisitos comunes, considerar numeral 3.

2. Copia certificada de la demanda.

3. Oficio dirigido al Registrador de la Propiedad donde dispone la inscripcion de la
demanda

4. Copia certificada del Auto o providencia donde dispone la inscripcion de la demanda
(firma electrénica o manuscrita)

5. Certificado de gravdmenes (opcional)

CANCELACION DE DEMANDAS

1. Requisitos comunes, considerar numeral 3.

2. Oficio dirigido al Registrador de la Propiedad donde dispone la cancelacién de la
inscripcion de la demanda.

3. Copia certificada del Auto o providencia donde dispone la cancelacién de la inscripcion
de la demanda (firma electrdnica o manuscrita)

a. En caso de reformas de demandas se debe disponer textualmente la
cancelacién de la misma
4. Certificado de gravamenes o acta de inscripcién de la demanda (opcional)

CESION DE DERECHOS LITIGIOSOS

1. Requisitos comunes, considerar numeral 3.
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b o 2. Oficio dirigido al Registrador de la Propiedad donde dispone la cesidn.

3. Copia certificada del Auto o providencia donde autoriza la cesién de los derechos
litigiosos en un proceso judicial (firma electrénica o manuscrita)
4. Certificado de gravamenes

ANOTACION MARGINAL EXTRANJERA / JUDICIAL

1. Requisitos Comunes, considerar numeral 3
2. Oficio dirigido al Registrador de la Propiedad
3. Certificado de gravdmenes (sin tiempo de vigencia).

APEO Y DESLINDE

1. Requisitos Comunes, considerar numeral 3y 4
2. Escritura Publica de apeo y deslinde o
3. Certificado de gravdmenes vigente.

SENTENCIAS VARIAS / SENTENCIA DE NULIDAD DE POSESION EFECTIVA

Requisitos Comunes, considerar numeral 3.

Copia certificada de la sentencia con razén de ejecutoria.
Oficio dirigido al Registrador de la Propiedad.

Certificado de gravamenes

PwnNE

CONSTITUCION DE PATRIMONIO FAMILIAR

1. Requisitos Comunes, considerar numeral 3y 4
2. Copia certificada de la escritura publica
3. Certificado de gravdmenes

CONSTITUCION DE USUFRUCTO, USO Y HABITACION

Requisitos Comunes, considerar numeral 3y 4

Copia certificada de la escritura.

Certificado de gravamenes

Oficio de Transferencia de dominio del municipio o certificado de pago de impuestos
generados en transferencia de dominio.

5. Comprobantes de pago de tributos de transferencia

pwNE

CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS

Requisitos Comunes, considerar numeral 3.

Copia certificada de la escritura.

Certificado de gravamenes, cuando se trate de un bien determinado en la cesion
Estatuto personal del cedente.

PwnpE

CESION DE GRAVAMENES

1. Requisitos Comunes, considerar numeral 3y 4
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b o 2. Protocolizacién de la Nota de cesidén con el respectivo reconocimiento de firmas o
escritura publica.
3. Certificado de gravdmenes vigente o razén de inscripcién de gravamen

ORDENANZA / PARTICION ADMINISTRATIVA

1. Requisitos Comunes, considerar numeral 3y 4
2. Protocolizacidon de la Resolucién que aprueba la Ordenanza/o Particion Administrativa.
3. Certificado de gravamenes.

REPUDIO DE HERENCIA

1. Requisitos Comunes, considerar numeral 3
2. Copia certificada de la escritura

REESTRUCTURACION PARCELARIA

1. Requisitos Comunes, considerar numeral 3.
2. Copia certificada de la escritura (que indique antecedentes de cada inmueble, linderos
y superficie de cada predio.
3. Levantamiento planimétrico en el que consten los nuevos linderos y dimensiones.
4. Certificados de gravdmenes de los inmuebles objeto del contrato.
5. En caso de que sea reestructuracién parcelaria con transferencia de dominio debe
adjuntar:
i. Oficio de Transferencia de dominio del municipio o certificado de pago de
impuestos generados en transferencia de dominio
ii. Comprobantes de pago de tributos de transferencia.

FUSION POR ABSORCION

Requisitos Comunes, considerar numeral 3y 4

Copia certificada de la escritura (requisito comun 1)

Certificados de gravdmenes de los inmuebles objeto del contrato

Resolucién aprobatoria de la Superintendencia de Compaifiias, Valores y Seguros.

En caso de que se trate de bienes en propiedad horizontal tomar en cuenta los requisitos
para actos o contratos que transfieren dominio que involucren bienes inmuebles en

vk wnN e

propiedad horizontal.
CAMBIO DE DENOMINACION

Requisitos comunes, considerar numeral 3.

Resolucién emitida por la entidad competente o escritura publica

Certificado (s) de gravamen (s) de todos los inmuebles donde se debe tomar nota.
Razdén de inscripcidn en Registro Mercantil (para compaiiias)

PwnNnpeE

EXTINCION DE PATRIMONIO FAMILIAR

1. Requisitos comunes, considerar numerales 3.
2. Copia certificada del acta de extincién de patrimonio familiar
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b o 3. Certificacidon de no oposicidn, por parte de la entidad por la cual fue Constituido el
Patrimonio Familiar (en caso que corresponda)
4. Si la institucidon esta liquidada, inactiva o cancelada, presentar certificado del érgano
competente que se encuentra en alguna de las circunstancias detalladas.
5. Certificado de gravamen actualizado (validez de 60 dias para tramite en registro de la
propiedad) o validado
6. Declaracion juramentada.

EXTINCION DE USUFRUCTO, USO Y HABITACION

1. Requisitos comunes, considerar numerales 3.

Copia certificada del acta de extincién de usufructo, uso y/o habitacion

3. Certificado de gravamen actualizado (validez de 60 dias para tramite en registro de la
propiedad) o validado

4. Declaracién juramentada.

N

ORGANIZACIONES RELIGIOSAS

1. Requisitos comunes, considerar numeral 2 y 3.

2. Oficio donde disponga la inscripcién de la directiva

3. Estatutos o inscripcion de anterior directiva de la organizacion inscrita previamente
(opcional)

REQUISITOS ADICIONALES EN CASOS ESPECIALES

1. Impuestos ala Herencia para inscribir transferencias en caso de que los vendedores sean
herederos.

2. En caso de transferencia con estipulacidn, se adjuntara la copia de la cédula de la
persona por quién se estipula.

3. En caso de que la constitucion de usufructo, uso o habitacidn sea a titulo gratuito, se
adjuntara la declaracién del impuesto a la donacidn.

ACTOS QUE TRANSFIEREN DOMINIO SEGUN EL CATALOGO DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DMQ SON:

e Adjudicacion

e Adjudicacién MAGAP/ Secretaria de Tierras y Reforma Agraria (ex INDA, IERAC)
e Cesion de derecho de usufructo

Cesidn que transfieren dominio

Compraventa

Dacién en pago

Permuta

e Reestructuracién parcelaria que transfiere dominio

e Resciliaciéon de transferencia

e Restitucion Fiduciaria

e Transferencia de dominio
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